Договор управления многоквартирным домом №10 по ул. Госпитальная 
г. Долгопрудный,  МО                                                                                                      "_31_" _декабря_ 2009 г.

Общество с ограниченной ответственностью "Спецмонтаж", именуемое в дальнейшем "Управляющая организация", в лице Генерального директора ОБЫДЁНОВА Виктора Николаевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и гр. _____________________________________________________________________ ________________________________________________, получивший по акту приема-передачи в собственность (являющийся собственником) помещения в многоквартирном доме, расположенном по адресу: Московская область, город Долгопрудный, ул. Госпитальная, дом 10, кв.______, именуемый в дальнейшем "Собственник", с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора:

1.1. По настоящему договору Управляющая организация по заданию Собственника обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества, предоставлению коммунальных услуг Собственнику и иным гражданам, проживающим на законных основаниях в указанном помещении, осуществлению иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности, а Собственник обязуется оплачивать услуги Управляющей организации в порядке, установленном настоящим Договором.

1.2. В управление по настоящему договору передается доля в праве общей собственности, не являющейся частью квартир и предназначенной для обслуживания более одного помещения в данном доме, пропорциональная размеру общей площади помещений, принадлежащих "Собственнику".

Общая площадь дома – 38160,9 кв.м., принят в эксплуатацию – 01.09.2009 г.
Общая площадь жилых помещений с учетом лоджий и балконов – 28601,7 кв. м.

Общая площадь коридоров, мест общего пользования и лестничных клеток – 9467,4 кв.м.

Общая площадь нежилых помещений – 91,8 кв.м.

Общая площадь помещений "Собственника" -  ________ кв. м.

1.3. В состав общего имущества входят: межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердачные и подвальные помещения, крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, гидравлическое, санитарно-техническое, противопожарное, светогабаритное оборудование, коммуникации и оборудование системы диспетчеризации, находящиеся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающие более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства (далее – "общее имущество").

1.4.    Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме включает:

1.4.1. Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования дома (лифтов, вентиляционных каналов, систем отопления, водоснабжения, систем дымоудаления и пожаротушения, диспетчеризации, мусоропроводов, внутридомовых электрических сетей до входных зажимов квартирных электросчетчиков) в пределах установленных норм с устранением неполадок в минимальные сроки.

1.4.2. Ремонт электропроводки и электрооборудования в местах общего пользования и нежилых помещениях, входящих в общую собственность. Замену сгоревших светильников на энергосберегающие в течение двух суток. 
1.4.3. Техническое обслуживание дома, которое включает в себя: наладку инженерного оборудования, своевременную замену расходных материалов и узлов с ограниченным ресурсом использования, работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации, санитарное содержание лестничных клеток, мусоропроводов и придомовых территорий, благоустройство, уход за зелеными насаждениями и ограждениями, вывоз ТБО.
1.4.4. Установку, ремонт и замену (при необходимости) почтовых ящиков.

1.5.Перечень коммунальных услуг, предоставляемых Управляющей организацией, включает в себя холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление. 
Перечень может быть изменен на основании решения, принятого на общем собрании Собственников помещений в соответствии с действующим законодательством.

1.6. Управляющая организация обеспечивает первичный прием документов по регистрации и снятию граждан с регистрационного учета по месту жительства и месту пребывания, выдачу справок о составе семьи и иных документов, связанных с осуществлением регистрационного учета граждан по месту пребывания и места жительства (не реже 1 рабочего дня в неделю).

2. Права и обязанности Сторон:

2.1. Управляющая организация обязуется:

2.1.1. Управлять многоквартирным жилым домом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов и иных правовых актов. Границы ответственности за техническое состояние и обслуживание: для водопроводных сетей – от первого фланца вводной задвижки до первого соединения трубопроводов после вводных вентилей в квартире, для тепловых сетей – вся система теплоснабжения жилого дома, включая приборы отопления, предусмотренные проектами; канализационных сетей – от лотка колодца и внутренняя система, до отводов от канализационного стояка в квартире.

2.1.2. Обеспечить  предоставление коммунальных услуг, проведение работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством.

2.1.3. Представлять интересы Собственника(ов) по предмету настоящего Договора, в том числе по заключению Договоров, направленных на достижение целей настоящего Договора, во всех организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм и уровней.

2.1.4. Вести и хранить техническую документацию (базы данных), журнал проведения регламентных работ с оборудованием с указанием вида регламента и перечня проведенных работ и замен узлов (деталей) с ограниченным ресурсом наработки или сроков технической эксплуатации.

2.1.5. Ежемесячно проводить технические осмотры многоквартирного дома.

При проведении технических осмотров и обходов (комиссионных обследований) осуществлять:

а) устранение неисправностей в системах водопровода, канализации, центрального отопления и горячего водоснабжения;

б) устранение неисправностей электротехнических устройств и замену сгоревших осветительных приборов, в том числе габаритных осветительных приборов на крыше объекта;

в) прочистку канализационных лежаков;

г) частичный (не более 15% в год) ремонт кровли;

д) проверку и обеспечение наличия тяги в дымовентиляционных каналах;

е) проверку и обеспечение сопротивления изоляции петли «фаза-ноль» и сопротивления контура заземления.

ж) предъявление оборудования дома противопожарной комиссии города и устранение замечаний по выявленным недостаткам.

2.1.6. При подготовке объекта к эксплуатации в осенне-зимний период осуществлять (при необходимости):

а) восстановление тепловой изоляции на трубопроводах в подвальных и чердачных помещениях;

б) ремонт труб внутреннего водостока;

в) закрытие теплового контура;

г) замену разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях;

д) ремонт, утепление и прочистку вентиляционных каналов.
2.1.7. Санитарное содержание придомовых территорий:

а) уборка в зимний период:

- подметание свежевыпавшего снега - 2 раза в сутки;

- посыпка территории противогололедными материалами - 1 раз в сутки;

- подметание территории в дни без снегопада - 1 раз в сутки;

- очистка урн от мусора - 1 раз в двое суток;

- уборка контейнерных площадок - 1 раз в сутки;

б) уборка в теплый период:

- подметание территории - 1 раз в сутки;

- очистка урн от мусора - 1 раз в двое суток;

- промывка урн - 1 раз в месяц;

- уборка газонов - 1 раз в сутки;

- выкашивание газонов - 3 раза в сезон;

- поливка газонов, зеленых насаждений - 2 раза в сезон;

- уборка контейнерных площадок - 1 раз в сутки;

- стрижка кустарников, вырубка поросли - 1 раз в год,

- протирка указателей дома - 5 раз в год.

2.1.8. Санитарное содержание лестничных клеток:

а) влажное подметание лестничных площадок, холлов и маршей:

- нижних трех этажей - 6 раз в неделю;

- выше третьего этажа - 1 раз в неделю;

б) мытье лестничных площадок, холлов и маршей - 1 раз в месяц;

в) влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил, чердачных лестниц, почтовых ящиков - 1    раз в месяц.

г) мытье окон - 2 раза в год;

д) влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, электрических шкафов, обметание пыли с потолков - 2 раза в год.
2.1.9. Обслуживание мусоропроводов:

-  профилактический осмотр мусоропроводов - 2 раза в месяц;

- мойка нижней части ствола и шибера мусоропровода, очистка и дезинфекция всех элементов мусоропровода, дезинфекция мусоросборников - 1 раз в месяц;

- удаление мусора из мусороприемных камер, уборка мусороприемных камер, - 6 дней в неделю; 

- мойка сменных мусоросборников – 1 раз в неделю;

- устранение засоров - по мере необходимости.

2.1.10. Обеспечивать потребителей коммунальными услугами установленного уровня, качества, в объеме, соответствующем установленным нормативам потребления.

2.1.11. Обеспечивать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание.

2.1.12. Уведомлять Собственника об изменении порядка и условий содержания и текущего ремонта многоквартирного дома по объективным обстоятельствам, при условии обязательного согласования со всеми собственниками путем проведения общего собрания и размещения соответствующей информации на информационных стендах дома в срок не позднее, чем за тридцать дней до наступления событий, указанных в настоящем пункте.

2.1.13. Производить начисление и сбор платежей, установленных в п. 3.1. настоящего Договора, обеспечивая выставление счета в срок до 5 числа месяца, следующего за расчетным месяцем.

2.1.14. Организовать работы по своевременной ликвидации аварий в данном многоквартирном доме.

2.1.15. Вести первичный прием документов от граждан, проживающих в многоквартирном доме, на регистрацию и снятие с регистрационного учета в соответствии с действующим законодательством.

2.1.16. Предоставлять Собственнику отчет о выполнении Договора управления за год в течение первого квартала следующего года, путем размещения в местах, удобных для ознакомления собственниками помещений в многоквартирном доме: на досках объявлений, размещенных во всех подъездах дома. 
2.1.17. Привлекать представителей инициативной группы собственников для участия в приемке и подписании актов приемки  объекта и(или) его систем в эксплуатацию после проведения работ по капитальному ремонту и реконструкции объекта (несущие и вспомогательные конструкции, инженерное оборудование и коммуникации, объекты благоустройства) .

2.1.18. Не позднее 30 дней со дня получения письменного обращения от Собственника информировать его о решении, принятом по обращению.

2.1.19. Не менее чем за 1 сутки информировать Собственника, и иных граждан, проживающих и работающих на законных основаниях в указанном помещении, о перерыве (ограничении) предоставления коммунальных услуг. Своевременно информировать Собственника, и иных граждан, проживающих и работающих на законных основаниях в указанном помещении, о причинах и длительности аварийного отключения водо-, тепло-, электроснабжения.

2.1.20. Составлять по заявлению Собственника акт о не предоставлении и (или) некачественном предоставлении услуг, или нанесении ущерба другим собственником помещения.
2.1.21. Принимать все необходимые меры по своевременному сбору платежей за коммунальные услуги с собственников помещений в доме, в том числе, при необходимости, в судебном порядке.

2.1.22. Сдавать в аренду общие помещения и размещать наружную рекламу по решению общего собрания собственников с условием направления полученных средств на обслуживание, поддержание или улучшение технического состояния дома. 
2.1.23. Ежеквартально (до 20 числа месяца следующего за отчетным кварталом) информировать собственника о проделанной работе, понесенных затратах, поступивших замечаниях и предложениях, состоянии финансовой дисциплины путем размещения сведений на информационных стендах у дома. Предоставлять по заявлению собственника возможность ознакомления с технической и финансовой документацией по исполнению договоров управления. Ежегодно (в конце первого  квартала после отчетного окончания года) созывать общее собрание собственников и предоставлять на нем финансовую отчетность и отчет о проделанной работе с детализацией по договорам, статьям и видам затрат. 
2.1.24. Вести бухгалтерский учет и отчетность по всем договорам и производимым затратам.

2.2. Управляющая организация вправе:

2.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему договору, привлекать сторонние организации к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома с условием, что стоимость и качество работ находятся в рамках, установленных по согласованию с инициативной группой собственников и утвержденных на общем собрании собственников. 
2.2.2. Организовывать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях Собственника.

2.2.3. Организовывать проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учета в течение текущего финансового года.

2.2.4. Проводить проверку установленных у Собственника приборов учета и сохранности пломб.

2.2.5. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг по настоящему Договору в случае просрочки Собственником оплаты оказанных услуг или нарушения иных условий  настоящего Договора, в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

2.2.6. Взыскивать с Собственника в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках настоящего Договора.

2.3. Собственник обязуется:

2.3.1. Ежемесячно оплачивать предоставленные по настоящему Договору услуги до 20 числа месяца, следующего за расчетным месяцем. 
2.3.2. Оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх установленных разделом 3 настоящего Договора платежей.

2.3.3. Предоставить право Управляющей организации представлять интересы Собственника по предмету Договора (в том числе по заключению Договоров, направленных на достижение целей настоящего Договора и не нарушающих имущественные интересы Собственников) во всех организациях.

2.3.4. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования.

2.3.5. В течение 10 дней предоставлять Управляющей организации сведения:

- о количестве граждан, зарегистрированных по месту жительства в помещении Собственника, и наличии у них льгот для расчетов платежей за услуги по Договору;
- о смене Собственника с указанием фамилии, имени, отчества, даты рождения  и паспортных данных нового Собственника и даты его вступления в свои права.
Представить Управляющей организации копию Договора купли-продажи или найма жилого помещения.

2.3.6. Обеспечить беспрепятственный доступ в принадлежащее ему помещение представителям Управляющей организации, а также организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома для осмотра приборов учета и контроля, а также для выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий.

2.3.7. Самовольно не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и электрооборудование мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, водоснабжения, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Управляющей организацией. Не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, не разрешенные Росстандартом, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам без согласования с Управляющей организацией.

2.3.8.  Незамедлительно сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях.

2.3.9. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки приборов учета воды и электроэнергии (счетчиков), изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей организацией.

2.3.10. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. Если прибор учета не проверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, установленным на территории г. Долгопрудный, исходя из количества проживающих и (или) площади помещений.
2.3.11. Не производить слив воды из системы и приборов отопления без согласования с Управляющей организацией.

2.3.12. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями Договора. Нести финансовую и иную предусмотренную законодательством ответственность за порчу имущества, находящегося в общей собственности, по вине Собственника, а также по вине проживающих с ним и посещающих его лиц.
2.3.13. Не совершать действий, приводящих к отключению многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла.

2.3.14. Предоставлять Управляющей организации  показания приборов учета до 20 числа текущего месяца
2.3.15. Исполнять иные обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации, Московской области, муниципальными правовыми актами г. Долгопрудного.

2.3.16. В случае проведения Управляющей организацией работ, связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника, либо в связи с нарушением Собственником условий настоящего Договора, указанные работы проводятся за счет Собственника.

2.4. Собственник имеет право:

2.4.1. Знакомиться с условиями заключаемых Управляющей организацией договоров с Исполнителями (поставщиками материалов, работ и услуг), в рамках исполнения настоящего Договора.

2.4.2. В случае неотложной необходимости обращаться к Управляющей организации с заявлением о временной приостановке подачи в помещение воды и (или) электроэнергии .

2.4.3. Осуществлять другие права, предусмотренные законодательством Российской Федерации, Московской области, муниципальными правовыми актами г. Долгопрудного, применительно к настоящему Договору.

2.4.4. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией обязательств по данному договору непосредственно или путем делегирования полномочий своим представителям или членам инициативной группы.
3. Цена и порядок расчетов
3.1. Собственник производит оплату в рамках Договора за:

- коммунальные услуги (отопление, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение);

- содержание и ремонт, включающие в себя оплату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

3.2. Размер ежемесячной платы за содержание и ремонт в рамках настоящего Договора устанавливается в в Приложении 1 к настоящему договору. 
Оплата содержания помещения собственника включает в себя оплату следующих видов работа по техническому обслуживанию помещений собственника, производимых без дополнительной оплаты:
а) замена прокладок, сальниковых набивок водоразборной арматуры с устранением утечки воды;
б) регулировка смывного бачка с устранением утечки воды;
в) укрепление расшатанного умывальника, мойки, унитаза;
г) устранение засоров стояков и системы внутридомовой канализации, произошедших не по вине Собственника;
д) наладка и регулировка системы горячего водоснабжения и отопления с ликвидацией непрогревов, воздушных пробок, промывка трубопроводов и нагревательных приборов с заменой полотенцесушителей, регулировка запорной арматуры;
е) ремонт (замена) оборудования электропроводки в помещении Собственника в случае нарушения электроснабжения по вине Управляющей организации; 
ж) ликвидация последствий аварий внутридомовых инженерных сетей, происшедших не по вине

Собственника.

3.3. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается Управляющей организацией как произведение тарифов, утвержденных  в установленном действующими нормативными правовыми актами порядке , на объем потребленных ресурсов по показаниям приборов учета. При отсутствии приборов учета или использовании неразрешенных к применению, непроверенных приборов учета, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, устанавливаемым в определенном действующими нормативными правовыми актами порядке, исходя из количества проживающих и (или) площади помещений.
3.4. В случае непредставления в Управляющую организацию в срок до 20 числа текущего месяца  сведений о показаниях приборов учета, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, устанавливаемым в определенном действующими нормативными правовыми актами порядке, исходя из количества проживающих и (или) площади помещений. После предоставления сведений о показаниях приборов учета Управляющая организация производит перерасчет.  
3.5. Оплата Собственником оказанных услуг по Договору осуществляется на основании ежемесячно выставляемого Управляющей организацией счета-квитанции.

3.6. Льготы по оплате услуг, являющихся предметом Договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством.

3.7. В случае изменения стоимости услуг по настоящему Договору Управляющая организация производит перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в силу.

3.8. В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг, Собственники на общем собрании утверждают своим решением необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают их дополнительно. Размер платежа для Собственника рассчитывается по решению общего собрания пропорционально доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома или иным способом согласно принятому на собрании решению. Оплата производится Собственником в соответствии с выставленным Управляющей организацией счетом на предоплату, в котором должны быть указаны  наименование оборудования или работ, их стоимость, расчетный счёт,  на который должны быть перечислены  денежные средства. Платеж по данному счету должен быть внесен Собственником не позднее 10 банковских дней со дня выставления счета.

3.9. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственника. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех Собственников помещений в этом доме с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме в соответствии с действующим законодательством и утвержденными нормами.

4. Ответственность сторон

4.1. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате ее действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.

4.2. Управляющая организация не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по ее вине.

4.3. При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных настоящим Договором, Собственник несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате аварийных и иных ситуаций.

4.4. Собственник обязан своевременно уведомить управляющую организацию о смене собственника и др. согласно п.2.3.5. данного договора.
4.5. Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности и нанесение ущерба другим собственникам помещений, в том числе за ущерб, нанесенный сторонними организациями по персональным договорам на оказание услуг.
4.6. В случае причинения убытков Собственнику по вине Управляющей организации последняя несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.

4.7. Управляющая организация  несет ответственность за своевременное проведение аттестации КИП общего имущества дома и контроль гарантийных (нормативных) сроков эксплуатации оборудования общего имущества многоквартирного дома.
4.8. Управляющая организация оформляет Перечень принятого в управление и эксплуатацию общего имущества с указанием нормативных сроков эксплуатации, а также Перечень полученной от Застройщика и Генподрядчика технической документации на многоквартирный дом. Один экземпляр подписанных Ген.директором Управляющей организации Перечней передается представителю Инициативной группы под роспись.

4.9. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.10. Границы разграничения балансовой принадлежности общего имущества объекта и имущества Собственника:
а) водоснабжение - внутренняя резьба перекрывающего вентиля от транзитного трубопровода (стояка);
б) канализация - приемная часть тройника, установленного в транзитный трубопровод (стояк);

в) электроснабжение - выводные клеммы автоматического выключателя в УЭРМ, отключающие электроснабжение помещений Собственника;
г) центральное отопление - внутренняя резьба вентилей перекрытия подачи отопления;
д) площади за наружной стороной входной двери Собственника.
5. Особые условия и порядок изменения и расторжения договора
5.1. Все споры и разногласия, возникшие из настоящего Договора, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке.

5.2. Претензии предъявляются Собственником в письменном виде в порядке и сроки, установленные действующим законодательством.

5.3. Настоящий договор может быть изменен по соглашению сторон, или по решению общего собрания Собственников жилых помещений дома. Все изменения, дополнения и приложения по данному договору должны быть оформлены в письменном виде, подписаны обеими сторонами или их полномочными представителями и являются неотъемлемой частью настоящего договора. 

Изменение размера платы за коммунальные услуги, произведенное в установленном законодательством порядке, является основанием для внесения сторонами изменений в настоящий договор в 30-дневный срок. Необоснованный отказ стороны от подписания соответствующих изменений является основанием для изменения договорных отношений в судебном порядке. 

5.4. Договор может быть расторгнут с условием уведомления об этом всех заинтересованных сторон за 3 месяца:

- при выборе иного способа управления в порядке, предусмотренном действующим законодательством;

- при смене управляющей компании, в порядке, предусмотренном действующим законодательством;

- в одностороннем порядке по решению Собственника при наличии поддержки не менее 50% голосов Собственников;
- в случае ликвидации Управляющей организации, если не определен ее правопреемник;

- по инициативе Управляющей организации.

5.5. Обязательным условием расторжения настоящего договора является отсутствие или погашение задолженности Управляющей организации перед поставщиками коммунальных и прочих услуг, а Собственника перед Управляющей организацией за предоставленные услуги.

5.6. В случае расторжения договора Управляющая организация обязана составить Отчет по проведенным затратам с приложением подтверждающих затраты документов, передать новой управляющей организации или ТСЖ под роспись всю техническую документацию и все общее оборудование согласно составленным ранее Перечням. 
5.7. В случае расторжения договора, Управляющая организация передает новой управляющей компании, или ТСЖ всю учетную и расчетную документацию.

5.8. Решение о расторжении договора передается другой стороне за три месяца до даты расторжения.
5.9. Телефоны для оперативной связи:

- Аварийно-диспетчерская служба: 408-62-34, 408-72-86;

- Управляющая организация ООО "Спецмонтаж" (бухгалтер): 408-27-22.

5.10. Собственник обязуется предоставить Управляющей организации копию Свидетельства о регистрации права собственности в течение 15 дней со дня его получения, но не ранее дня заключения настоящего договора.   
6. Срок действия Договора

6.1. Настоящий Договор заключен на срок 1 (один) год.

6.2. Настоящий договор вступает в силу с 01 января 2010 года. 
6.3. Действие настоящего договора в части, касающейся предоставления услуг по вывозу ТБО с использованием мусоропровода (п. 2.1.9), распространяются на отношения, возникающие после 01 июля 2010 года. До 01 июля 2010 года Управляющая организация обеспечивает поддержание мусоросборников и мусороприемных камер в закрытом состоянии, в том числе, с проведением для этих целей профилактических осмотров.  

6.4. Во исполнение настоящего договора Управляющая организация обязуется в 15-дневный срок со дня его заключения заключить договоры с организациями, обеспечивающими оказание коммунальных услуг (в случае, если соответствующий вид услуг не может быть оказан силами и средствами самой Управляющей организации). Оплата коммунальных услуг производится Собственником за период со дня заключения Управляющей организацией договоров на оказание коммунальных услуг соответствующего вида. 

6.5. При отсутствии заявлений одной из сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия, настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

7. Адреса, реквизиты и подписи сторон

7.1.Управляющая организация: 

Общество с ограниченной ответственностью "Спецмонтаж" 

р/сч 40702810910000000966 в Долгопрудненском филиале АК ФБ Инноваций и Развития;
к/сч 30101810000000000104;   БИК  044583104;   ИНН   5008041255;  КПП   500801001.
Генеральный Директор ___________________________________________  (Обыдёнов Виктор Николаевич)

7.2.Собственник  ________________________________________________________________________________

Регистрация: ___________________________________________________________________________________ ___________________________________________________________________  Паспорт: _________________ выдан:_________________________________________________________________________________________
Телефон: _______________________________________________________________________________________

Подпись  _____________________

С "Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда", утвержденными Постановлением Государственного Комитета по строительству и жилищно-коммунальному комплексу   170 от 27.10.2003г., “Правилами предоставления коммунальных услуг”, “Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме” утвержденных Постановлениями Правительства РФ от 23.05.2006г. № 307 и № 491 от 13.08.2006г. ознакомлен путем личного прочтения, и содержание их мне понятно.

Подпись  _____________________.
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